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SALUDO DEL PRESIDENTE

Desde este nuestro Colegio de los Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Salamancay
Avila, daros la bienvenida a todos. La primera pregunta que surge es ;Quiénes somos los
Agentes de la Propiedad Inmobiliaria?. Al contrario de lo que se ha creido, los Agentes de
la Propiedad Inmobiliaria somos auténticos asesores y consejeros inmobiliarios, cercanos
tanto a las necesidades de los compradores como a las pretensiones de los vendedores; es
en este estrecho margen de maniobra donde realmente realizamos nuestra labor, no ca-
rente de dificultad, dicho sea de paso, mucho mas en estos momentos tan criticos que vivi-
mos.

Los agentes aunque trabajamos de modo independiente o autonomo, también gozamos
del respaldo de un Colegio Profesional, que es una Corporacion de Derecho Publico, con
personalidad juridica propia y capacidad de obrar y se rige por unos principios democrati-
cos.

Y en estos tiempos que corren en todas las profesiones, en Espaiia, lo que quisiera tener
cualquier profesional es una institucion que vele por el correcto funcionamiento de su acti-
vidad y que lo defienda y apoye en el devenir de su actividad cotidiana.

Eso no lo pueden decir muchos profesionales ya que su actividad no cuenta con el respaldo
de un Colegio Profesional.

Me gustaria que esta revista sirviera para un conocimiento mas efectivo de esta profesion,
que genere una confianza hacia este colectivo de profesionales que en no pocas ocasiones
son quienes nos proporcionan lo que sera nuestro hogar.

Desde la sede del Colegio de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria trabajamos con gran en-
tusiasmo para amparar los intereses de clientes y de los propios y futuros colegiados.
Formar parte de este colectivo requiere una formacion universitaria y cursos de prepara-
cion continuos ya que vender, alquilar o valorar un inmueble no es una tarea facil .
Nuestra labor es mantener los conocimientos al dia, de ahi los cursos formativos para
mantenimiento y reciclaje de nuestros colegiados ya que nuestra profesion esta en cons-
tante evolucion tanto por la promulgacion de leyes nuevas como por cambios sociales de
cada época.

Con todo, sirva esta carta como agradecimiento a todos los compaferos, también como
bienvenida a futuros colegiados y a las personas que confian plenamente en la labor de un
verdadero profesional y en un trabajo bien realizado.

Valentin Rodriguez Alonso
Presidente del COAPI de Salamanca y Avila




ANECDOTAS DE LA PROFESION

JesuUs Pérez Correa.
Vicepresidente COAPI de Salamanca y Avila.

iQué tiempos aquellos! Muchos de nosotros: Agentes de la Propiedad Inmobiliaria, llevamos trabajando en
esta profesion muchos afios y han pasado por nuestros despachos, oficinas o simplemente por nuestras
vidas laborales, infinidad de personas. De muchas te acuerdas, de otras no y de otras: guardas recuerdos
carifiosos y entrafiables que hacen que
INMOBILIARIA cada vez, con crisis o si ella, estemos mas

PEREZ CORREA e,

Cuando comencé a trabajar y hablaba con
la gente me preguntaban: ;Qué es eso de
una Agencia Inmobiliaria? Se dedican a
llevar muebles, ;compran muebles?...

No, no, sefiora, hacemos gestiones para
vender su piso. Ah!Ya hijo, ya te
entiendo...

Y... ¢§Qué son gestiones?

iQue tiempos aquellos! Hoy en dia, quien
no sabe lo que hace un Agente de la
Propiedad Inmobiliaria. Tanto es asi, que
hasta hay Inmobiliarias en el espacio
cibernético. Quien lo hubiera dicho antes,
que casi no existian ni los ordenadores y
algunos de mis queridos comparieros
Agentes, realizaban sus documentos en
maquinas de escribir que ellos decia que
eran “super-modernas”.

Alguna vez, visitabas cierta notaria conocida en la ciudad y el Notario bonachén, y campechano como
ninguno; te echaba el humo del puro para que olieras su calidad.

iQue Tiempos aquellos! que: dando la mano a alguien, no hacia falta firmar ningin documento. Bueno...
salvo que se la dieses a otro insigne Notario. En dicho caso: deberias lavartela posteriormente, puesto que el
olor a cebolla que rodeaban todas sus firmas, se convertia en un olor natural.

iQue tiempos aquellos!
Cuando las personas iban al Notario, se ponian sus mejores Galas: Trajes con corbatas, Vestidos, en fin....Era
una fiesta. Es que voy al Notario, deciamos orgullosos.

iQue tiempos Aquellos!

Cierto dia, me llama un abuelillo entrafiable para que le venda su piso. Me lo describe exhaustivamente,
alabando todo en él.Y por Ultimo me dice: ;pero lo mejor, sabe lo que es? No, le contesto. Pues, que tiene
ascensor de subida y bajada. Viéndolo fisicamente el piso, me insistié muchisimo en este aspecto: lo mejor
que tiene este piso es, el ascensor de subida y bajada.

iOtro dia!.... Os cuento mas.




EL ALQUILER SEGURO

David Garcia Solorzano

APl 15.745

Los Agentes de la Propiedad Inmo-
biliaria son colaboradores de “RE-
VIVAL " un Programa de Alquiler
de Viviendas promovido por la
Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente de la Junta de Castillay
Ledn y puesto en marcha por la
empresa publica Promocion de Vi-
viendas, Infraestructurasy Logis-
tica (PROVILSA).

Este programa tiene como ob-
jetivo potenciar el mercado del
alquiler y facilitar al ciudadano el
acceso a la vivienda.

Los propietarios de viviendas dis-
ponibles formalizan con
PROVILSA "“contratos de puesta a
disposicion de sus viviendas” du-
rante un periodo de 5 afios a cambio
de una contraprestacion econdmica
que comprende dos conceptos que
se abonan trimestralmente, la renta
cuyo importe maximo es de 55o
€/mensuales, actualizable anual-
mente en funcién del IPCy la comu-
nidad que habrd que acreditarlo
documentalmente.

Los inquilinos formalizan con
PROVILSA "“contratos de alquiler”
de las viviendas propiedad de los

propietarios y puestas a disposicion
del Programa REVIVAL. Los inquili-
nos abonan a PROVILSA el importe
de larentay el importe de la Comu-
nidad. Se procurara que el importe

de la renta no supere el 30% de los
ingresos integros del inquilino, su-
mados los aportados por todos los
miembros de la unidad familiar y/o
personas que conviven con él.

Este programa ofrece a los inquili-
nos una serie de ventajas como la
Gestion gratuita, asesoramiento y
seguridad sobre el contrato con la
colaboracion de los APl (Agentes de
la Propiedad Inmobiliaria), unaam-
plia oferta de vivienda en alquiler

a precios inferiores a los del mer-
cado libre, un alquiler adecuado a
los ingresos, procurando que la
renta anual no supere el 30 % de los
ingresos familiares, sequro multi-
rriesgo del Hogar y ademas es com-
patible con la ayuda al alquiler que
podran solicitar en los Servicios Te-
rritoriales de Fomento, dentro de la
convocatoria anual de esta Conseje-
ria.

Por otro lado a los propietarios les
ofrece un serie de ventajas que en
la situacion actual hay que tener
en cuenta como son “el cobro de
la delarenta asegurada” mientras
haya inquilino, " devolucidn del in-
mueble en buen estado ™, teniendo
en cuenta los desgastes propios del
uso, seguridad y cobertura juridica
en procedimientos judiciales, se-
guro multirriesgo y la gestion com-
pletamente gratuita a través de un
Agente de |la Propiedad Inmobiliaria

Las solicitudes y todo tipo de infor-
macion de este programa la pueden
conseguir a traves de los Agentes de
la Propiedad Inmobiliaria colabora-
dor mas cercano.

AP|

José LLantada Castano
n° colegiado: 4.795
inmollantada@terra.es

Ap|

Juan F. Sanchez Hernandez
n° colegiado: 4.932




Entrevista

ANTONIO DE LA MANO. ARQUITECTO

Por Valentin Rodriguez. APl 13.555

¢ Cual es el futuro de
la arquitectura ?

El trabajo tradicional
de un arquitecto de re-
alizar proyectos de vi-
viendas a promotoresy
constructores a corto y
medio plazo se pre-
senta muy dificil, ya

que segun la situacion |

tanto del mercado de
vivienda como el de fi-
nanciacion bancaria
practicamente no
existe.

¢Entonces hacia
donde se enfoca la
actividad de los
arquitectos?

Los unicos proyectos
que se pueden realizar
son los concursos que
convoque la adminis-

tracion, y algun pro-
yecto de alguna vi-
vienda unifamiliar
privada; la otra salida
profesional son las nue-
vas Inspecciones tecni-
cas de construcciones,
alguna tasacion para so-
ciedades de tasacion.

:;Qué medidas

propondria para
reactivar el sector?

Las empresas se van a
pique porque les falta
la financiacion para lle-
var a cabo sus proyec-
tos, por lo que hay que

:
conseguir que fluya el
credito a todos esos
promotores para que el
sector empieze a dina-
mizarse un poco.
Tambien como es lo-
gico que los bancos fi-
nancien tanto a
posibles compradores

API

Ramoén Flores Sanchez
n° colegiado: 7.642
info@cortijotaveradearriba.com

Jaime Hernandez-Bueno Martin

Agente de la Propiedad Inmobiliaria
N@7.647

Prior, 16 planta baja
37002 Salamanca

Tels.: 923 214 224
923 219 959
Fax: 923 219 959

wioe. inmobiliariahernandezbueno.com




como a particulares
para que puedan ad-
quirir una vivienda o re-
alizarse un proyecto de
construccion propia.
Habria que flexibilizar
la legislacion del suelo
para reactivar el mer-
cado puesto que ahora
mismo la Leyy el regla-
mento de Castilla vy
Leon es poco agil y se
tarda mucho tiempo,
con lo resulta mas gra-
voso el conseguir terre-
nos urbanos.

¢La bajada del IVA en
la compra de las
viviendas nuevas se
empieza anotar?

De momento, todavia
no vemos que el mer-
cado se haya movido
por esta bajada de im-
puestos; esperamos

que en el futuro masin-
mediato si empieze a
notarse

La inspeccion tecnica
de los Edificos sles va a
afectar de manera po-
sitiva?

Esta medida esta bien,

que en principio es una
fuente alternativa de
ingresos para nuestro
colectivo.

Si el edificio tiene mas
de cuarenta afos y este
no hace su inspeccion,
en tiempo y forma,

Las empresas se van a pique
porque les falta la financiacion
para llevar a cabo sus
proyectos, por lo que hay que

conseguir que fluya el credito a
todos esos promotores para
que el sector empieze a
dinamizarse un poco

en Salamanca hay sera el Ayuntamiento

aprobada una orde-
nanza en la que se dice
que todos los edificios
de mas de cuarenta
anos esta sometida a
esta inspeccion por lo

quien lo hara de oficio,
debiendo costear la
inspeccion la comuni-
dad de propietarios del
edificio  correspon-
diente.

¢Cuanto es el coste
de la Inpeccion
tecnica de los
edificios?

El coste aproximado
por una inspeccion tec-
nica del edificio puede
oscilar entre 800y 1400
euros mas o menos.

¢:En Salamanca se va
arealizar en el futuro
algun proyecto de
arquitectura
importante?

Se va a realizar un con-
curso para la Universi-
dad de Salamanca para
construir el centro de
caracterizacion de re-
cursos Biologicos De
dicha Universidad que
estara ubicado al lado
del Instituto del cancer

AP

AP

Angel Javier Lorenzo Gonzalez
n° colegiado: 11.928
javier.lorenzo@wanadoo.es

Jose Luis Martin Maillo
n° colegiado: 11.929

_EJ FINCAS JUAN
INMOBILIARIA

Plaza de Espaiia, 10 bajo
(esquina Calle Azafranal)
37004 Salamanca

Tel. y Fax 923 26 45 49
juancarlos @fincasjuan.es

Juan CARLOS DE LA IGLESIA DELGADO
Agente de la Propiedad Inmobiliaria

APl
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Benigno Alcocer Ramos
Agente de la Propiedad
Tifno. 609131901 Tine. y Fax 923242034
C/ Principe de Vergara,l 79 C, 37003 - Salamanca
Administracion de Fincas en Navalcarnero - Madrid

asesoriaalcocer@gmail.com www.asesoria-alcocer.com
Especialista con mas de 25 afios de experiencia en
Tasaciones, Divisién de Herencias, Separaciones, Analista
del valor patrimonial etc.




LATASACION,

VALORACION INMOBILIARIA,
Y VALOR PATRIMONIAL,
DE LOS BIENES INMUEBLES.

BENIGNO ALCOCER RAMOS (API).

Secretario del Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Salamanca y Avila.

Si nos limitamos, de manera
superficial a definir el término
tasacion, seria sencilla y
objetivamente referirse a " un
documento que presenta una
estimacion del valor mercantil
justo de una propiedad”. Sin
embargo, si vamos mas alla de
esta definicion, y acudimos a un
estudio mas profundo del término,
nos encontramos con algo mucho
mas interesante, y que afecta en gran
medida a multiples circunstancias
reales con las que nos enfrentamos

todos los individuos en cualquier
momento de nuestra vida.

Las Tasaciones Inmobiliarias,
sirven para conocer el valor real de
mercado en venta o alquiler de
cualquier tipo de bien inmueble, y
que se corresponderia con el valor
que pactarian dos personas o
entidades independientes en las
transacciones inmobiliarias. Si el
Informe de Tasacion se limita a la
firma del APl (Agente de la
Propiedad  Inmobiliaria), su
contenido se circunscribe al

BAREZ

APL YA ALGHED.
INMOEILIARIA ALONSO

INMOBILIARIA

CARMEN BAREZ

ambito privado de la persona o
entidad que solicitd la tasacion.
Para reforzar este Informe de
Tasacion se necesita que sea
visado por el Colegio Oficial de
Agentes de la  Propiedad
Inmobiliaria, y dicha tasacion
surtird efectos frente a terceros.
Es, con todo lo que ello involucra,
un estudio minucioso realizado por
un profesional APl experimentado,
para determinar el valor de un bien
inmueble, solares, fincas rusticas,
terrenos de secano y de regadio,

COMPRA-VENTA
TRASPASOS - ALQUILERES
VALORACIONES

SE TRAMITAN HIPOTECAS

INMOBILIARIA ALONSO

AGENTE DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA

TELEFONO Y FAX: 923 26 52 93 - MOVIL: 647 84 55 45
POZO AMARILLO, 35, OFICINA 9 - 37002 SALAMANCA
www.barezinmobiliaria.com

37003 SALAMANCA

Avda. Comuneros, n.® 127, Bajo

AGENTE DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA

Teléf.y Fax 923 18 61 18
625 33 50 83
E-mail:alonsobarriga@hotmail.com

AP

/API

Angel Martin Blanco
n° colegiado: 13.556
angel.martin@inmoan.com

1
Foorpolacdy pny Jiicky

INMOGBILIART A
Pérez Correa

APT 13,5358
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Gran Via, 19, hajo
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que por una u otra causa se necesite
tener en cuenta a la hora de tomar
una decision, bien para hacer una
inversion, bien para realizar el
reparto en una herencia, para
procesos judiciales de cualquier
indole, o cualquier otro estudio
comparativo o de evolucion de
mercado o de circunstancias que lo
aconsejen; permutas, cesiones,
expropiaciones, préstamos
hipotecarios... En definitiva, una
interminable lista de circunstancias
cotidianas, insertas en nuestra
sociedad, en las que resulta
totalmente indispensable recurrir a
la tasacion.

Sinlugaradudas, y ligado al término
tasacion surge la pregunta de : ;Qué
tiene en cuenta un tasador para
determinar un valor mercantil justo?
Esunhecho comun, quealahorade
realizar una valoracion de un bien,
los profesionales nos enfrentamos a
discrepancias de valor, en especial
para hacienda, por lo referente al
IVA, o en la comunidad, para la
aplicacion de impuestos en actos
juridicos documentados, en las
transmisiones patrimoniales de
referidos bienes.

No obstante, una tasacion es el
resultado de un estudio hecho con
rigor, basado en las circunstancias
fisicas del bien, su estado, situacion,
caracteristicas urbanas, servicios con
los que cuenta, que disponga de
medios de transporte accesibles, la
situacion geografica, superficie,

vistas, estados de vecindad, cargas
que pueda tener, servidumbres, y un
largo etcétera de circunstancias que
resultaria dificil enumerar de forma
breve. EN GENERAL, ES
DETERMINAR EL VALOR DE LA
PROPIEDAD, PARAORIENTARAL
SOLICITANTE, MEDIANTE UN
INFORME BASADO EN LAS
TECNICAS OPORTUNAS de
valoraciones, y datos estadisticos
extraidos de una buena base de
datos, e incluso yo diria que es
necesario y aconsejable contactar
con agentes companeros que nos

laTASACION

contodo lo queello
implica, y los intereses
que con ella se mueven,

deberia ser un acto

exclusivamente

reservado a realizarse
por un profesional API

faciliten también su valoracidn, para
servir de la mejor manera posible al
solicitante.

Por otra parte, podriamos decir
siempre que el valor de un inmueble
“es lo que un sujeto esta dispuesto a
pagar en un momento determinado
con moneda de curso legal”, pero
esto quiza se quede en una mera
frase hecha, totalmente certera ,
pero extraida sin mas de un libro de

AP

José Francisco Sandéval Hidalgo

n° colegiado: 13.559

-ApI

toro@inmobiliariasandoval.com

texto. La practica y experiencia me
dice que casisiempre recurrenala
tasacion dos partes con intereses
opuestos, y opiniones enfrentadas.
En este caso es la pericia, el buen
saber y la legalidad del buen
profesional la que ha de servir para
mediar entre ambas partes vy
determinar el VALOR JUSTO DE LA
PROPIEDAD.

AsilaTASACION contodolo que ello
implica, y los intereses que con ella
se mueven, deberia ser un acto
exclusivamente  reservado  a
realizarse por un profesional API,
cuya formacion previa ha sido
orientada a  plasmar  una
determinacion objetiva, honesta,
desinteresada, que ha tomado
previamente en consideracion todos
los datos, tanto los favorables como
los que pudieran causar perjuicio en
la valoracion final, y contando en
todo caso con pleno reconocimiento
de la responsabilidad con la que
pudiera incurrir en el cumplimiento
del deber como perito tasador en las
diferentes actuaciones en las que
intervenga.

Finalmente, sdlo quiero anadir
después de esta simple introduccion,
que espero que esta primera
intervencion origine el fruto
merecido, y podamos seguir entre
todos desarrollando todas las
cuestiones que implican realizar
tasaciones correctas y otros temas
de nuestra profesion.

Jose Luis Rosa Gonzalez

n° colegiado: 13.638
jl_saro@terra.es




Entrevista

ANGEL OREJA . coFUNDADOR DEL COAPI DE SALAMANCAY AVILA
Por Carmen Barez. APl 13.554

Es un testigo de excepcion del pasadoy
del presente del mercado inmobiliario
en nuestra ciudad y provincia. Habla con
pasion del Colegioy de la profesion. Con
amabilidad nos respondid a las pregun-
tas formuladas:

ANGEL OREJA PEDRAZA (Salamanca
1945). Hijo de Justo Oreja Rodriguez uno
de los siete miembros fundadores del
Colegio de Agentes de la Propiedad

Inmobiliaria de Salamanca en el afio

1.949

Agente de la Propiedad Inmobiliaria
desde 1975, colegiado numero 64. Ahora
esta jubilado pero lleva 33 afios vinculado
a esta profesion y a este Colegio,
ejerciendo desde el 10 de febrero de

1977

Ha ocupado diferentes cargos a lo largo
de su trayectoria, siendo Secretario del
Colegio desde 1979 hasta 1.995. Por este
motivo, el 25 de noviembre de 1.995 se
le concedio la medalla del Colegio.
Desde 1.996 hasta 2.010, afio en que se
jubilo, desempeiid el cargo de contador-

tesorero.

Angel, ;Qué es un Agente de la Pro-
piedad Inmobiliaria.?

Basicamente representa una persona
que actUa entre o junto con otras a
efectos de lograr satisfactoriamente
una operacion inmobiliaria Hoy dia
mas sofisticada la acepcidon de
Agente de la Propiedad Inmo-
biliaria que la mas antigua de
Corredor de Fincas o de mero
intermediario en una transac-
cion comercial.

¢{Que formacién requiere
esta profesion?.

Desde siempre y hasta hace
no mucho la profesion de
A.P.l. harequerido para su ac-
ceso, ademas de una forma-
cion académica universitaria
a nivel minimo de Diploma-
tura, aprobar las correspon-
dientes pruebas de aptitud
que el Ministerio de Obras Pu-
blicas y Urbanismo venia con-
vocando periddicamente y asi
acreditar la competencia ne-
cesaria para la obtencion del
titulo profesional, junto a
otros requisitos obligados,
como, mayoria de edad y ca-
recer de antecedentes pena-
les y de expedientes discipli-
narios.

Dichos examenes versaban
sobre temas propios de la ac-
tividad profesional, asi como
de Derecho Publico y Privado,
ademas de Topografia, Plani-
metria y calculo financiero.
Hoy dia, suprimida la convo-
catoria a los exdmenes cita-

dos, pero conservando los demas re-
querimientos, se han reducido los tra-
mites y se ha favorecido la obtencidn
del Titulo profesional a través del Con-
sejo Rector de la profesion y la cole-
giacion en el Colegio provincial corres-
pondiente, y ello en base a la
normativa derivada el Real Decreto
1294/2007 por el que se aprueban los
estatutos generales de los Colegios
oficiales de A.P.l. y de su Consejo Ge-
neral.

Cuando empez6 Vd. a ejercer como
A.P.l. ;Cuantos Agentes eran y como
funcionaban? .

Cuando empecé a ejercer como A.P.l.
en el aho 1.977, constituian este Cole-
gio de Salamanca unos 24 Agentes en
ejercicio y aprox. otros 10 sin ejercicio
que habian cesado temporalmente su
actividad hasta su posterior reingreso
o baja definitiva.

Los que ejercian propiamente la pro-
fesion, la realizaban mayormente de
una manera individual, directa, a pie
de calle, siendo muy pocos los que lo
hacian ocupando algun despacho pro-
fesional generalmente en planta in-
termedia de oficinas y sélo alguno lo
hacian a nivel de local en planta baja.
Era corriente en aquella época la co-
laboracion de dos o0 mas companeros
Agentes en la realizacion de operacio-
nes de mayor indole especialmente
en temas rusticos.

¢Que ventajas ofrece un profesional
del sectorinmobiliario al futuro com-
prador y vendedor?

Son todas las que vienen derivadas de
la constante preparacion del Agente




colegiado, sujeto a unas normas de-
ontoldgicas y de responsabilidad civil,
que aportan a los potenciales trabajos
inmobiliarios una confianza en la efi-
cacia del Agente que une a ello el co-
nocimiento de las normativas legales
que surjan en torno a la actividad in-
mobiliaria.

¢Como ha ido evolucionando la pro-
fesion y en que momento se encuen-
tra ahora?

Ha evolucionado especialmente en la
forma de trabajo, pues de la “libreta
de bolsillo”, que soliamos tener, con
los datos de personas o inmuebles,
que se adquirian en la calle o estable-
cimientos publicos, a través de ami-
gos, familiares, etc y que se ofertaban
también personalmente o a veces en
pequenos anuncios por palabras en
periodicos locales, se ha pasado en
muchos casos a un manejo de medios
informaticos, de transmision de da-
tos y de comunicacion, que requie-
ren un trabajo mas adecuado a la
ocupacion de oficinas abiertas al pu-
blico y en horario comercial, lo que
hace hoy dia mas facil y amplio el
desarrollo de la actividad, aun
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cuando las diferentes circunstancias
eventuales y la mayor competencia
pueda representar una menor ren-
tabilidad o efectividad.

Vd. en su experiencia profesional
ha vivido algunas otras crisis ade-
mas de la actual, ;Como las re-
cuerda?

Efectivamente, se ha vivido en la
profesidn la existencia de algunas
crisis temporales y puntuales, que
por motivos de huelgas obreras, es-
casez o falta de materiales y otros,
afectaban primariamente a los cons-
tructores y promotores en la venta
directa de sus productos, lo que ve-
nia suponiendo que éstos ofertaran
mas inmuebles a los A.P.l.s, lo que ,
al aumentar la cartera de productos
inmobiliarios permitia siempre ter-
minar haciendo alguna operacion .

¢Cuales son las diferencias con la si-
tuacion actual?

Actualmente la crisis es mas o menos
total, aparte de irse prolongando en el
tiempo desde varios afios atras y sin pre-
vision de acabar pronto, viene repre-
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n° colegiado: 14.564
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sentando que se haya pasado desde
aquellos momentos en que se vendia y
compraba todo, por el afan especulativo,
la supuesta mejor inversion en el ladrillo
y las facilidades de pago que suponian
las ofertas de préstamos hipotecarios a
bajo interés, a una recesion en las ventas
por la desaparicion de todos esos inte-
resantes aspectos y la general falta de
trabajo de los posibles clientes.

Una de las consecuencias de la crisis
es el cierre de agencias inmobiliarias.
¢Era necesaria una reconversion en
el sector?

Si bien es notorio que se han cerrado
agencias inmobiliarias, se trata la ma-
yoria de locales de negocios inmobilia-
rios, ajenos casi siempre a los propios
Agentes Colegiados, y que surgieron a
raiz de ese “boom” de la construccion
de hace unos 8-12 afnosy que al final por
la desigual y a veces no buena actuacion
de sus dirigentes supuso una descon-
fianza hacia todos los intermediarios del
sector, lo que unido a otras circunstan-
cias ha provocado el cierre de muchos
de estos negocios y con ello la recon-
version, necesariay Util para la actividad
inmobiliaria.
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;Quiénes de estas Agencias sobre-
viviran a la crisis?

Podran sobrevivir las que en algun
modo tengan favorable su balance
economico, y que con su modo de ha-
cer logren de nuevo la confianza del
cliente.
¢El precio de la vivienda seguira ba-
jando? ;Ve posible que una vez su-
perado este periodo de crisis, el pre-
cio de las viviendas vuelva a
revalorizarse?

Si es posible que el precio de la vivienda
siga bajando, mejor dicho adaptandose a

las condiciones del potencial comprador,
por lo menos hasta que el stock de los in-
muebles, hoy sobrantes, se vaya redu-
ciendo y que la inexistencia o la oferta y
demanda permitan animar a lanueva cons-
truccion.

¢Esun buen momento para comprar
una vivienda?;Y para vender?

Si. Siempre que la adquisicion no su-
ponga un endeudamiento excesivo y
que se disponga de un capital econo-
mico que permita la compra de un
bien inmueble en condiciones venta-
josas. Por el contrario el vender re-
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quiere de una necesidad de hacerlo y
por ello ha de adaptarse a las medidas
que el mercado actual impone.

¢{Qué recomienda a compradores y
vendedores ante la situacion actual
del mercado?

Ante todo el estudio de sus posibili-
dades y necesidades y dejarse acon-
sejar por los conocimientos que de la
materia tienen las personas adecua-
das y en especial por los Agentes de
la Propiedad Inmobiliaria colegiados.

n° colegiado: 19.608
inmollantada@terra.es
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Entrevista

JULIO RODRIGUEZ. NOTARIO
Por Jesus Pérez Correa. APl 13.558

1.- D. Julio Rodriguez; Notario de
Salamanca. ;Desde cuando lleva |
ejerciendo la Profesién de Nota- |
rio? ;Siempre ha estado en Sala-
manca?.

- Ingresé en el notariado en el afo
1.975. Antes de Salamanca estuve
en Fontiveros (Avila), tomando po-
sesion de mi notaria de Salamanca,
el dia 7 de marzo de 1.980.

2.- La preparacion para ser Nota-
rio en Espana, ;Es dura? ;Qué
media de afios se tarda en conse-
guir un puesto de Notario?
- Segun datos de la Ultima oposi-
cion, los aprobados en el primer in-
tento, representaban un 8% vy la
media de tiempo dedicado a la pre-
paracion, es superior a seis afios. |
Si tenemos en cuenta que las ¢
horas dedicadas al estudio estan
entre 8 y 10 horas diarias, podemos
hacernos una idea de la dureza de la
oposicion.

3.- ¢(Cual es la labor fundamental de
un Notario?

- La labor del Notario tiene como fin
Ultimo y fundamental, proporcionar
seguridad juridica a las partes que re-
claman su intervencion, hasta el
punto de que es famosa la frase de Jo-
aquin Costa: “A notaria abierta, juz-
gado cerrado”.

Dicha seguridad la proporciona el
hecho de que el Notario actua por un
lado como profesional del derecho
prestando a las partes su asesora-
miento, no solo en el orden civil, para
asegurar la validez y eficacia del acto,
sino también, en el orden fiscal y tri-
butario. Y por otro, actua como fun-
cionario dando fe del contenido del
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documento, que se presume valido y
eficaz mientras no sea declarada su
nulidad por los tribunales de justicia.
De ahi, la sequridad juridica que pro-
porciona nuestra labor.

4.- ;Qué gestion realiza un Notario?
- El notario para asegurar la eficacia
del documento, ademas de la que
considere convenientes en cada caso
concreto, tiene como obligacion im-
puesta por la ley, las siguientes:

a) Controlar el estado de car-
gas de la finca que se transmite me-
diante solicitud de informacion
registral. En este punto estd ya esta-
blecido por ley que el Notario tenga
acceso directo, por via telematica a
los libros del Registro de la Propiedad,
para comprobarlo en el mismo mo-
mento de la firma del documento, si
bien, el sistema no esta operativo por
diversas divergencias surgidas con los

Registros de la Propiedad.
b) Controlar la situacion ca-
tastral de las fincas transmitidas, in-

corporando al documento
certificacidon catastral descriptiva y
grafica obtenida por via telematica,
advirtiendo a los otorgantes en caso
de discrepancia entre la realidad fisica
y el Catastro de la necesidad de pro-
ceder a su rectificacion iniciando, en
su caso, el oportuno expediente.

c) Controlar los medios de
pago y luchar contra el blanqueo de
capitales.

En el caso de Salamanca, mer-
ced a un convenio con el Ayuntamiento,
es posible obtener también por via tele-
matica, informacion sobre el estado de
deudas por tributos y tasas municipales
de la finca urbana transmitida, lo que
asegura que el adquirente no tenga que
hacerse cargo de los tributos impagados
por el transmitente.




d) Controlar el estado de deu-
das con la comunidad de propietarios,
en el caso de las fincas en régimen de
propiedad horizontal, mediante la in-
corporacion de certificado expedido
por el Secretario.

Por Ultimo, una vez otorgada
la escritura, el Notario envia copia
electroénica de la escritura al Registro
de la Propiedad, asegurando la pro-
teccion juridica del adquirente frente
a posibles reclamaciones de terceros
con el transmitente.

5.- ¢Ha cambiado mucho el trabajo
de un Notario de sus comienzos
hasta el momento actual? Y los pro-
blemas entre las partes, son ahora:
mayores o menores que antes? La

Palabra y el darse la mano antes
eran suficientes; y ;ahora?

Ha cambiado muchisimo. En
lo referente al asesoramiento juridico
prestado a los otorgantes, el cambio
se ha producido no sélo por la multi-
tud de leyes que se promulgan desde
hace unos afios sino también por la
existencia de diecisiete comunidades
autonomas con plena capacidad legis-
lativa que provocan que “estar al dia”
requiera cada vez mas estudio y dedi-
cacion.

Por otra parte, la introduccion
de nuevas tecnologias en el otorga-
miento de las escrituras exigen, como
antes decia, una infraestructura infor-
matica que es esencial para el des-

arrollo de la funcién, aunque gracias a
ello, la seguridad juridica que la inter-
vencion del Notario proporciona es
total.

En cuanto a los problemas
entre las partes, creo que siguen
siendo los mismos de siempre aunque
quizas, en los tiempos actuales de cri-
sis, se ha agudizado. En todo caso, la
labor mediadora y conciliadora del
Notario sigue siendo uno de los facto-
res que dan prestigio a la profesion.
Las partes siguen confiando en la im-
parcialidad y asesoramiento del Nota-
rio.

6.- ;Como afronta el momento ac-
tual de crisis una notaria?

Inmobiliaria
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La crisis que atravesamos
afecta con especial virulencia al sector
inmobiliario y al sector del crédito. Si te-
nemos en cuenta que entre ambos su-
pone un porcentaje elevado de la
actividad notarial, podemos afirmar que
el notariado es una de las profesiones
mas afectadas por la crisis. Si a ello afia-
dimos que enlos afios de “boom"” inmo-
biliario tuvo lugar una ampliacién de
plantillas exagerado, ahora estamos pa-
gando las consecuencias hasta el punto
gue ya hay notarios que han presentado
concurso de acreedores.

7.- Las gestiones que le traen mas que-
braderos de cabeza a las notarias,
viene entre particulares?. Particulares-
bancos?

Todas las gestiones a que antes
aludiamos originan “quebraderos de ca-
beza” aunque es evidente que si el
cliente al acudir a la notaria viene previa-
mente asesorado por un Agente de la
Propiedad Inmobiliaria es indudable que
se facilita muchisimo nuestra labor,
puesto que el agente realiza una “depu-
racion previa” del contrato a formalizar
y generalmente conoce perfectamente
los datos y documentos que debe apor-

tar a la notaria.

En el caso de los bancos, des-
graciadamente la imposicion de minu-
tas redactadas previamente por dichas
entidades y la “rigidez” de sus condicio-
nes financieras e incluso la imposicion
del Notario que debe otorgar la escritura
expresamente elegido por la entidad
bancaria, han menguado en parte la efi-
cacia de la intervencion del notario.

La labor del Notario
tiene como fin ultimo y
fundamental,
proporcionar seguridad
juridica a las partes que
reclaman su
intervencion

Debe insistirse mucho en que es el
cliente deudor el que debe elegir Nota-
rio, el cual, por disposicion legal debe
proteger sobre todo a la parte débil del
contrato e informarle adecuadamente
la validez o no de las clausulas del prés-
tamo.

8.- ;Sabe Ud. que su profesion es una
de las mas envidiadas por el resto? ;A
que cree Ud. que puede ser debido
este sentimiento?

En los tiempos actuales, con la
situacion de crisis que padecemos, creo
que ya no puede hablarse de envidia a
nuestra profesion. La gente habla de
grandes ingresos econémicos del Nota-
rio ignorando que gran parte de las mi-
nutas que pagan se destinan al pago de
impuestos y gastos suplidos. Por otra
parte, los gastos de mantenimiento del
despacho se han disparado de tal ma-
nera que mas de uno se llevaria una
enorme sorpresa si conociera la reali-
dad.

9.- Por Ultimoy para finalizar, desde su
punto de vista, volvera a ser la cons-
truccion, la edificacion y la compra-
venta de inmuebles los motores de
Espafia? ;Volveran a verse tiempos de
bonanza como en anos pasados?

La crisis inmobiliaria es de tal
envergadura que pienso, que hasta que
no se acabe con el stock existente y se
termine con la crisis bancaria y los ac-
tivos inmobiliarios en poder de las en-
tidades bancarias, no comenzara la
normalizacidn del sector.
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¢Quieres ser API?
BIENVENIDO ATU PROFESION

COLEGIO OFICIAL DE AGENTES DE LA PROPIEDAD
INMOBILIARIA DE SALAMANCAY AVILA
El Colegio de Agentes de Propiedad Inmobiliaria de Salamancay
Avila es una corporacion de Derecho PUblico a la que se
encuentran adscritos los Agentes de la Propiedad Inmobiliaria y
entre cuyas funciones se cuentan defender los derechos de los
consumidores, procurar el cumplimiento por sus colegiados de la
legalidad vigente, velar por la deontologia profesional y prestar
su colaboracion con la Administracion Publica.

Los Agentes de la Propi
que se encuentran coleg
situacioén de ejercicio tienen un carnet
con un numero de colegiado unico
que les identifica. Solicite
siempre este carnet a su
mediador API.



